RADA NADZORCZA
NAUCZYCIELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

81-881 Sopot ul. Kolberga 9 Telefon  058-551-93-00 /058-550-68-95

UCHWALA Nr 472023

Rady Nadzorcze; Nauczycielskiej Spéldzielni Mieszkaniowe;
z siedzibg w Sopocie z dnia 30.03.2023r.

W sprawie przyjecia wykonania planu gospodarczego-analizy za 2022r.

Rada Nadzorcza Nauczycielskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w  Sopocie
dziatajac na podstawie § 33 ust. 1 pkt. 2 a-b Statutu, po zapoznaniu sie z
wykonaniem planu gospodarczego-analizy za 2022 rok postanawia przyjgé
wykonanie planu gospodarczego-analizy za 2022r. oceniajac pozytywnie prace
Zarzadu NSM.

Wynik glosowania:

Za uchwaty - 11 oséb
Przeciw - 0 o0sbb
Wstrzymalto sie - 0 oséb

Sekretarz Rady N Zorcezej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Nauczycielskiej Spokd, i£1ni Mieszkaniowej Nauczycielskiej Spéldzielni Mieszkaniowej

Wendykowska Anna f.ukasiak







RADA NADZORCZA
Nauczycielskiej Spéidzielni Mieszkaniowaj

Zarzad  Nauczycielskie]  Spéidzieini Mieszkaniowej w Sopecie przedidada
W zatgezeniu wyka'n-an'i:e planu gospodarézego /anglize ekonomiczng # za Iv kwartaty 2022
toku, sporzadzone na podstawie ksiag rachunkowych w poréwnaniu do Plany rocziego.
Ponizej przedstawiamy wyniki poszczegbloych dzialalnoscl za Iv kwartat 2022 roky
dotyczace Gospodarki Zasobami Mieszkalnymi:
s iokale mieszkalne Brodwino - 828 591,76
¢ Lokale mieszkalne Lokietka 47 € 179,32
* Garaze 231,51
* Garazoparking 0,00
e Diwigi 24 679,37
Pozytkizreklam . _ _ . 872900
wWynik wynosi - 794 772,56

Ponadte wypracowano wynik ra dzistalnoscl gospodarczej za TV kwartaty 2022 roku w
kwocie 853 386,07 zt nietto na ktdry skiadaja sie nizej wymienfone kwoty:

*  Zlokali uzytkowych ( po odliczeniu podatku) 781 913,99

po-odiiczeniu pozytkéw - 8729,00

* DziatainoSt Klubu Seniora - sala przy Bibliotecs -10.070,36

® Uzyskane odsetki razeri 5732180

* Pozostale koszty | przychody 42 905,84

* Podatek dochodowy. R - — 29 956,00

wynik weynosi 853 385,07

Podatek dochodowy od 0séb prawnych

Nadwyzka kosztdw nad przychodami na dziatatnodel Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
za W kwartal 2022 roku stanowi kwote 794 772,562t Natomiast na dziatalnodci
gospodarczej uzyskans wynik dodatni w. kwocie 853 386,07z,

Spofdzielnia wypracowsta za IV-kwartat 2022 roku na calej dziakalnodei wyhik dodatni, ktéry
wynosi 58 613,51z, w ktérym jest réwniez podatek dochodowy od oséb prawnych,
0Od uzyskanégo dochodu haliczono podatek dochodowy od ogdéh prawnych w'kwocie

193 368,00 zt,'w tym od lokali uzytkowych w wysokosci 183 412,00 2+ oraz od. uzyskanych
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odsetek od lokat bankowych, dzialalnodci OCK [ pozostatych przychodéw | Kosztow
w wysokoscl ujemnej 9 956,00 zt,

Zbiofcze zéstawienie wykonania kosztéw 1 przychodéw za IV kwartal 2022 roku
w poréwnaniu z planowanymi na 2022 roku przedstawla TABELA nr I, kidra obrazuje
catose dzialalnosel Spatdzieini.

W Tabelachy od 1 do 10 prredstawione zostaty wieikodel ekonoticzie za IV kwartaly 2022y
kidre odzwiercledlajg wykonanie kosztéw i przychoddw posiczegdinych dziatalnodci w
porownaniu do planu na 2022 rok.

Ad.1 W adniesieniu do lokali mieszkalrych Osiedle Brodwino = (Tabela ne £) na wynik
dodatnic w kwocie 84 967,88 =zt wplynely nastepujace pozycie: wywdz nieczystosci,
wigczyste uzytkowanie, podatek od nieruchomosci, ubezpieczenta;

Poniesione koszty stanowig 91% wykonania planu 2022 roku, natomiast przychody
uzyskano w wysokosdl rownies na poziomie 91%,

Ad.2 Wykonanie kosztow eksploatacii NSM (Tabela nr 2) ksztaltuje sig Srednio w 90% 'w
pordwnaniu do planuy na rok 2022,

JTednoczesnie informujemy, ze w finansowanin kosziéw eksploatacii prezentujemy miedzy innyn
kwotg uzyskang z oplat korespondencyjnych za korespondencig wysylana na inny adres niz zasoby
Spoldzielni wg stawki miesigczne] ry‘c‘za%’tc;'wtej; Ponadto keszty eksploatacji finansowane sg
czesciowo ze stawki eksploatacyjnej ‘mieszkancéw Osiedla Brodwino. Finansowanie kosztow
eksploatacji jest owniez z pomieszezefi gospodarczych, z garazoparkingu i garazy, czgsciowo z
cksploatacii lokali mieszkalnych budynek Eokietka 47¢ oraz z lokali uzytkowych.

Pozostate koszty szczegbtowo przedstawia zalgcznik do Tabeli ne 2.

Ad.3 Na dziatalnosci tokali izytkowych NSM {Tabela nr 3) za IV kwaital 2022 roku
uzyskang wynik dodatni. Finansowanie kosztow eksploatacii iokall mieszkalnych dokonano
z przychodow lokali uzytiowych w wysokasci 771 843,63 2.

Przyidadem fat ubieghych z dochodu lokali uzytkowych na dziataino$¢ OCK eraz duzej sali
przeznaczono kwote 10 070,36 z.

Ad.4 Garazoparking - Tabela nir 4. Na driatalinodci garazoparkingu poniesiona koszty
w taczne] kwodie 70°839,002F w tym odpis na fundusz reriontowy wynosi 9 164,86z,
natomiast przychody uzyskaho w kiwocie 70 839,00zt co staniowi 1060 % planu na 2022 rok.

Stan-funduszu remontowego na dzien 31.12.2022 r. wynosi 2 276,75 zt.
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natormiast stan zadiuzeif 3 785,442,

Ad5 Wynik w kwagle 231,532k przedstawia Tabela nr 5, obrazujgca dzistalnosé garazy
za IV kwartat 2022 roky, poniesiony koszty w96 % i:fia.p{am'.fﬁcz.ﬁegn,:-hatom--i.a_s.’t przychody
stanowia 100%. pianowanyeh kwot,

Ad.6 Wynik dodatnl w'kwocie 24 679,372%. przedstawia Tabela nr 6, Na eksploatacii
dzwigbw poniesiono koszty za 1V kwartat 2022 roku w kwocie 266 108,09 zi, kidre
stanowia 81% wykonania planu na 2022 rok natomiast przychody stanowia 90%
planowanych wislkodei i stariowig kwote 250 787,46z},

Ad.7 Analize.dziatalniodcl OCK oraz duzej sali przedstawia Tabela nr 7.

Wykonanie kosztéw za TV kwartaty 2022 roku wynosi 30 670,50 21, co stanowi 76,61%
planu na rok 2022r Ujemny wynik na powyzszej dziatalnosct w wysokodci — 10 070,362
finansowany jest z fnnych srédef,

Ad.8 Fundusz remontowy oraz rzeczowe wykonanie fundyszy remontowego na dzied
31422022 roku przedstawia Tabela nr 9 | zatgezniki 94.

W Tabeli nr.10 przedstawiorio Poniesione koszty i przyéhody budyriky przy ul. kokietka
47 C oraz planu na 2022 rok. Wynik na powyzsze] dzialainosci jest dodatni i stanowi
kwote 179,322

Zaleglodci czionkéw Spétdzielni | naje

Zal_é:g?bs'd czbonkow 1 najemcow na dzien 31.12,2097 1. WYTOSZ],
5:23 % w stosunku do rocznego Wymiaru oplat, 2 ¢zego:

cdw z tytula optar eksploa atyinych,

731 223,462, co stanowi

Lokale mieszkalne Brodwino biezace zalegioder 4,92%
postep. sadowo kemornicze  1,70%

Lokale tokietka 47C 8,39%

Lokale uzytiows 0,57%

Garaze 1,70%

Garazeparking biezace zaieghogei 4,29%

Szczegblowy wykaz zaleglodci przedstawia Tabela nr 11

Procentowy wskaznik zalegtogci mieszkalnych na osiedlu Brodwinie do focznego wymiiaru,
opfat stariowd, e biezgce zaleglodei wynoszg 4,92% natomiast lokale mieszkalne abjete.
postgpowaniem sadowe kemorniczym wynosza 1,70%. Zwigkszenit uleghy zadiuzenia lokali
mieszkalnych-na 08, Brodwino objetyéh postepowaniami egzekucyinymi o E1’<‘_a-;_\¢¢;»t¢_-
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43 156,54 zh. Zwiekszeniu ulegly tez zadluzenia lokali mieszkathych na osledlu Brodwino
0 60 321,71zt w stostinku do zalegfoscl wykazanych na dzien 31,12.2021 ¢

Wykaz zalegloéci ha poszezegéinych nieruchernodciach lokali mieszkalnych przedstawiono
w Fabeli nr 114,

Podsumowujgc, ogéine zadluzenie z tytulu. optat czynszowych lokali mieszkainych,
uzytkowych, miejsc postojowych oraz garazy, kitdre na dzied 31.12.2022 r wynosi
711 223,467, wykazuje wzrost 0.0,41% w stosunku do-stanu zalegloser wykazanych za IV
kwartaty 2021 roku wynoszacym 650 570,17zt ale pordwnujac do roku 2020 notujemy
spadek w wysokosci-0,30%. Wplyw na zaleglodel jest zwiazany z zamknigeiem kasy

WXIL 2022y, Czgét osob dokonalo: pratnosci za t-¢ grudziert w roku 2023r

Systematyczna analiza zadluzed pozwala na wdrazanie czynnosci windykacyjnych,
polegajacych przede wszystkim na wysylaniu zawiadomiert | wezwan do zapiaty w formie
papierowe] 1 elekironiczniel na wskazany adres, przygotowaniu i kierowaniu pozwéw do.
sadu, kierowaniu spraw do komornika.

Nadmieni¢ nalezy, ze od miesigea 08.2018r ‘wdrozono serwis Internetowej Obstugl
Kontrahenta umozliwiaiacy whadcicielom nieruchomosdei za pomocy internetu wglad -de
naficzenia miesigezne] optaty czynszu, salda konta opfat czynszowych, sprawdzenia
rozliczenia Kosztdw zuiycia cieptej 1 zimnej wody, efiergii elektrycine] po okresach
rozliczeniowych, stany wodomierzy po okresach rozliczeniowych,

W _przy'ﬁad'kul stwierdzenia trudnej sytuacii finansowej dsoby zalegajacej z. optatami
wskazije sig¢ jej mozliwoéci podjecia dziatat zmierzajacych do uzyskania dodatku
mieszkaniowege oraz roziozenia przez RN zalegloddi-w ukladzie ratalnym.

Przedstawiajac wykonanie planu gospodarczego za 1V kwartaty 2022 roku nalezy stwierdzic,
iz zalecane jest dalsze zaostrzenie prac windykacyinych, dotyczacych zwlaszeza lokali
mieszkalnych | uzytkowych.

Zarzad Spdidzielni whosi zatem do Rady Nadzorczej NSM ¢ pizyjecie przedstawionego
kompleksowo wykonania. planu gospodarczego /analizy ekonormicznei/ za IV kwartaty
2022roku.

¥

Sopot, dnia 21.03.2023 r,
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KOSZTY EKSPLOATACH NSM
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POZOSTALE KOSZTY NSM: SOPOT

Zafacznik do

Tabelinr2

ee|

WYSZCZEGOLNIENIE
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TABELA 11A

Wykaz zaleglosci na lokalach mieszkalnych
na osiedlu Brodwino i t.okletka 47C

na dzien 31. 12.2022r,
)

Zaleg%ost;i .
czynszowe na dzien
31 12. 2022,

Adres

_Kolberga’

27 “ABCD

) _ Kolberga

| 4 ABCD|

Kolberga

6 _ABCD

37 823,80

28 705,67 |

5481289

o Kolberga
Koiberga_

12 _ABCD |
| 114 ABCD |
. _Kolberga 16 ABCD | 753 714,51
. Kolberga 117 T gi009.47
. Kolberga |18 ABCD | 4754734
| _Kolberga 19 3454545
_Kolberga |23 5633217
| Kolberga |25 . 3473328]
Ketberga[”' "’29 __ 57076,39]
2083230

| —C;eszynsktege_ 1' e 14 82'—--4”4' |
. - | 12 22 049,84

. Ic:aeszynsk:egoe“m_ 3478087
17.| Cieszyniskiego | 18 | 18 179,34 |
| 670080,94
47C T 19161,65
Ogoiem B 689 242,59

70 565,87 |
23039,63

[18.] tokietka
me#

Sopot, dnia 14.08.2023r.

Sporzadzita:

{4







